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Entfernungen:

Bahnhof Pirna: 3 km (Auto), 2,5 km FuBweg
Stadtbus/Regionalbus: 300 m

Stadtzentrum Pirna: 1500 m FuBweg
Autobahnzubringer (B 172n): ca. 2 km (Baubeginn 2017)
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Wir informieren Sie gern Gber unseren Standort und
bereiten mit lhnen gemeinsam lhr Bauvorhaben vor.

Stadtentwicklungsgesellschaft Pirna mbH
Geschaftsfihrer Christian Florke

Tel. +49 (0)3501 5689-0
lhre Ansprechpartnerin /
Frau Katrin Tepper

Tel. +49 (0)3501 5689-40
katrin.tepper@sep-pirna.de

| www.sep-pirna.de

| www.immobilien pirna.de Stadt| Entwicklungsgesellschaft
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Der Standort Die Stadt

In wunderschéner Stadtrandlage entsteht
im Ortsteil Cunnersdorf das Wohngebiet
Madelgraben. Die bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache erganzt mit ihrer kiinftigen
Bebauung die doérfliche Siedlungsstruktur.
Der freie Blick in die Sachsische Schweiz ei-
nerseits, die Nahe zu Elbe und zur histori-
schen Altstadt andererseits bieten eine aus-
gezeichnete Wohnqualitat. In unmittelbarer
Nahe befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Sportgelegenheiten und das Klini-
kum Pirna. Der Ortsteil ist Gber Stadt- und
Regionalbuslinien an die Innenstadt und den
Bahnhof Pirna angebunden. Die A 17 Dres-
den-Prag wird Uber die Ortsumgehung der
B 172, deren letzter Teilabschnitt ab 2017
gebaut wird, dann in wenigen Minuten er-
reichbar sein.

Bereits Anfang des 20. Jahrhunderts ent-
stand  die Wohnsiedlung ,Am Madel-
graben”. Diese wurde in den vergange-
nen Jahren durch die Bebauung an der
Dr. Benno-Scholze-StraBe erganzt. Mit dem
1950 eingemeindeten Ortsteil Cunnersdorf
leben ca. 250 Menschen im unmittelbaren
Umfeld.

Das Angebot

Im Wohngebiet Madelgraben werden ca.
30 Einfamilienhduser entstehen. Auf den
Grundstlcken, welche mehrheitlich zwi-
schen 620 m2 und 850 m2 groB sein werden,
kénnen sowohl Gebdude in 1 — 2-geschos-
siger Satteldachbauweise als auch moder-
ne, meist 2-geschossige Flachdachhaduser
errichtet werden. Einzelne Grundstlicke er-
maoglichen auch eine Bungalowbauweise.
Fur die straBenbegleitende Bebauung wer-
den Bautrager fir Mehrfamilienhausobjekte
angesprochen. Grundlage der Bebauung ist
der Bebauungsplan Nr. 4.1 der Stadt Pirna
~Madelgraben”.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt
Uber 2 private ErschlieBungsstraBen (Ring-
straBe bzw. StichstraBe), die bis Mitte 2017
fertiggestellt werden. Begleitend dazu
werden vorab MaBnahmen der &duBeren
ErschlieBung durchgefihrt. In alle Grund-
sticke werden im Zuge der ErschlieBung
Hausanschlusse fir Schmutz- und Regen-
wasser, Trinkwasser, Gas und Strom auf die
Grundstlcke vorgestreckt.

Pirna liegt romantisch eingebettet im Elbtal,
angrenzend an die Landeshauptstadt Dres-
den und nur einen Katzensprung entfernt
von den Schénheiten des Elbsandsteingebir-
ges. Uber die A 17 ist die Dresdner Innen-
stadt in wenigen Minuten erreichbar. Die
S-Bahn Dresden-Schéna verbindet Pirna im
20-Minuten-Takt mit der Region und dem
Flughafen Dresden.

Nicht nur der Dreiklang aus Elbe, Schloss

Sonnenstein und Altstadt machen Pirna so

besonders. Auch die infrastrukturellen Vor-
zlige einer Kreisstadt mit allen Behd&rden,
sozialen Einrichtungen und Einkaufsmdg-
lichkeiten machen unsere Stadt lebenswert.
Die Kindertagesstatten und Schulen sind
neu oder frisch saniert und haben freie Ka-
pazitdten fur lhre Kinder. Die Sport- und
Freizeitangebote und die zahlreichen Ver-
eine bieten eine groBe Vielfalt. Sowohl das
Geibeltbad und die Sportschwimmhalle als
auch die Badeseen in Copitz und Pratz-
schwitz sind Uberregional bekannt.

Lernen Sie das Flair der Pirnaer Altstadt bei
einem Bummel durch die engen Gassen mit
ihren kleinen Laden, lauschigen Platzen und
gemutlichen Kneipen kennen. Ein reichhal-
tiges Kulturangebot finden Sie in der Klein-
kunstblhne Q24 und im Tom-Pauls-The-
ater sowie in der Herderhalle und in den
Richard-Wagner-Statten.
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Pirna zu einem attraktiven Wohnstandort.

GaulB-Oberschule

Sportplatz
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Das Baugebiet oberhalb der Elbe, des Stadtzentrums
und vor der Kulisse der Sachsischen Schweiz



